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 :  انجام مطالعات شرح خدمات

  هيه ايده اوليه مطالعات پايه و ت  - 

جهت مذكور باز  يمناسب در فضا  يغرف و مكانها يكارفرما درخصوص اهداف طراح يها دگاهي با نظرات كلان و د ييآشنا .١

   .نمايشگاه تهرانمجموعه  ييارائه مواد غذا

و    يرامونيمنظر پ   ن،يتراز زم  ،يدسترس  يرهايموجود، مس  تيپروژه، شناخت وضع  ياز محل اجرا  ي دانيم  د يو بازد  يبررس .٢

  .يعيطب يها تيو محدود هات ياستخراج ظرف

،  يساتيتاس  ، يهندس ق يپروژه شامل برداشت دق  يجهت آغاز طراح  ازيها، و مدارك مورد نها، عكسنقشه هيو ته  يآورجمع  .٣

 . محدوده يكيترافرفت و آمد بازديدكنندگان و 

شبكه    ، يارتباط  يراهها  ليپروژه از قب  ازيمورد ن  يي ربنايز  ساتيتاس  ن ياطلاعات مربوط به امكانات منطقه در تام  يجمع آور .۴

  .موجود تيآب، برق، گاز، مخابرات، فاضلاب در وضع يها

  . يدسترس  يرهايمجموعه و مس  يمايبر س  هاي مواد غذايي غرفه  يبصر  ريو منظر و تأث  ديد  ،يتوپوگراف  ،يمياقل  طيشرا  ليتحل .۵

و    يفرهنگ  ،بزرگ  يها مجموعهباز    يدر فضامواد غذايي  غرف    يطراح  نهيدر زم  يو خارج  يمشابه داخل  يهانمونه   مطالعه .۶

  .يصنعت

  .يبرداربهره  يو استانداردها يمنيا ، ابا توجه به الگوه ازيمورد ن ي كيزيو ف ييبرنامه فضا نيمطالعات لازم جهت تدو انجام .٧

  ، يداخل  ي هاو بخشنامه   ها نامهنييآ  نيبر اساس آخر  يو نورپرداز  ساتيسازه، تاس  ،يمعمار  يطراح  ي ارهاي ضوابط و مع  ميتنظ .٨

  .يالمللنياز مراجع معتبر ب يريگو در صورت لزوم بهره

  يطراحتهيه و تكميل    يبرا  از يمورد ن  ي فن  ي هال يو تحل  اتيها، جزئهمراه ارائه نقشه به  ي ليو تفض  يمطالعات مقدمات  انجام .٩

  . كيفاز 

   يطراح هياول يهادهيو گزارش مصور از ا يوتريپرزانته كامپ هيته .١٠

 تهيه طرح معماري ( فاز يك ) -

غرف مواد  از    يبردارو بهره  يكيافتر  ، يياجرا  ،ي درخصوص ملاحظات فن  شانيا  ندگان يمذاكره و تبادل نظر با كارفرما و نما .١١

  غذايي 

  شگاه ينما ي عموم  يمايبر سغرف مواد غذايي  يبصر ريو تأث نمايشگاهيمنظر   ،يطيمحستيملاحظات ز يابيارز .١٢

س  يبررس .١٣ انتخاب  دهانه  ياسازه  يهاستميو  ابعاد  به  توجه  با  زمناسب  الزامات  دسترس،  در  مصالح  و    يشناسييبايها، 

  ساخت.  يهانهيهز

  يهاو سامانه يسطح يهاآب هيتخل  ،يآبرسان  ه،يتهو ،يي شامل روشنا ازيمورد ن يساتيتاس ي هاستميس ينيبشيو پ  يبررس .١۴

  .يكنترل



  .ييو اجرا يكيتراف ، يمطالعات فن جيبر اساس نتا يطرح مفهوم يروزرسانبه .١۵

فاز    ارائه .١۶ اجرا  يليتفص  ه،يپا   ،يمفهوم  يشامل مطالعات طراح  كيگزارشات و مستندات مرحله  اقل  ،ييو  و    يميمطالعات 

 .ييو اجرا يفن  يارهايمع نييو منظر و تع د يد ليتحل  ،يمطالعات اقتصاد  ،يكيزيف

  يهاستمي، سيريبا توجه به عملكرد فضاها، الزامات نورگ  مواد غذايي بين غرف    يعمود  و   يارتباطات افق  يمطالعه و طراح .١٧

  . قيحر ياطفا ،يمن يمقررات ا زات،يتجه ، يساتيتأس

و    يي ، شامل كنترل روشناپروژه) در محدوده  BMS(  ي هوشمندساز  يهاستميمربوط به س  ي فن  اتيجزئ  نيو تدو   يطراح .١٨

  . يو جانب يداخل ي در فضاها يمصرف انرژ تيريمد

  شامل:  PDFو  DWG يهالي و فا  A3 يهاها در گزارش و ارائه آن  ك يفاز  يمعمار يهانقشه  هيته .١٩

  پروژه و محدوده  شگاه ينما يكل  پلانتيسا •

  غرفه هاي مواد غذايي  يمعمار  يهاپلان •

    يشنهاديو مصالح پ  مشخصات •

  ي و جانب ي اصل ينماها •

  ي و عرض يطول مقاطع •

  (روز و شب) يي نها يبعدسه ريتصاو •

  شده يروزرسانبه يو فن ي كيزيف برنامه •

  

 تهيه طرح اجرايي  -

 

پوشش و عناصر شاخص    اتينما، مصالح، نحوه اتصال اجزاء، جزئ  ياسازه  اتيشامل جزئ  يمعمار  يياجرا  يهانقشه   هيته .٢٠

  طرح.

فلز  يطراح .٢١ عناصر  و  نگهدارنده  بتن  يسازه  اصل  ي و  ساختار  با  مواد  غرفه  يمرتبط  رعا   غذاييهاي  لرزه  تيبا   ،ياضوابط 

  .يانامهنييباد و الزامات آ يبارگذار

  و .........  نما  ييروشنا ساتيشامل تأس يكيمكان ساتيتاس يياجرا يهانقشه  هيته .٢٢

برق،    ي، تابلوهاغرف مواد غذايي  ويو دكورات  يعموم  يي روشنا  ستميشامل س  يكيالكتر  ساتيتاس  يياجرا  يهانقشه   هيته .٢٣

  .قياعلام حر ستميس ،ي كشكابل

  . سبز يفضا ،يسازكف ،يمبلمان شهر  اده،يسواره و پ  يرهايشامل مس هاياطراف ورود يسازمحوطه  اتيجزئ يطراح .٢۴

)، همراه 1:5تا    1:10  يهااسيخاص در مق  ات يو جزئ  1:25،  1:50،  1:100استاندارد (  يهااسيدر مق  يياجرا  يهانقشه   ارائه .٢۵

  و جدول نازك كاري. ساخت يهااتصالات و نقشه ليتيبا جداول مصالح، د

  مختلف پروژه.  يهابخش ياجرا يهاو روش زاتيمصالح، تجه هي) شامل كلSpecs( يدفترچه مشخصات فن هيته .٢۶



مكان  هيته .٢٧ الكتر  كاليدفترچه محاسبات سازه،  با    كاليو  و  مطابق  ملي ساختمان  و    يستانداردها امقررات  برنامه  سازمان 

  بودجه. 

  .يهمراه با جدول مصالح، برآورد احجام و متره مقدمات   A3و    A1در قطع    PDFو    DWG  ي هادر قالب  يطراح  يهاليفا  ارائه .٢٨

مال  هيته .٢٩ بها  يبرآورد  اساس فهارس  بر  ق  1405سال    يطرح  تحلو ستاره  ديجد  يهامتيو  با  همراه  و    ياقتصاد  ليدار، 

  اجرا. نهيبه يهاروش شنهاديپ 

نها  ارائه .٣٠ فن   ،يياجرا  ي هانقشه  ،يشامل مستندات طراح  ييگزارش  و    د ييتأ   يبرا  يياجرا  يهاو دستورالعمل  يمحاسبات 

 . يينها بيتصو

 و اسناد جذب سرمايه گذار  متره، برآورد و اسناد مناقصه  هيته -

بر    اجراي غرفه هاي مواد غذايي مربوط به    يسازو محوطه   ي ساتيتاس  ،ياسازه  ،ياقلام معمار  ي تمام  يليمتره تفص  هيته .٣١

  مصوب. اتيو جزئ يياجرا يهااساس نقشه 

  ) ژهيدار و وستاره يهاتمي(آ د يجد يهامتي و ق 1405سال  هيپا يپروژه بر اساس فهارس بها  يبرآورد مال هيته .٣٢

  يكار  يهارشته   كيبه تفك  تم،يواحدها، مقدار، نرخ و مبلغ هر آ  ها،في) شامل ردBOQاقلام كار (   يكيجدول تفك  ميتنظ .٣٣

  ).يسازو محوطه  كيسازه، برق، مكان ،ي(معمار

  يياجرا  يهامهنانييضوابط سازمان برنامه و بودجه و آ  نيپروژه مطابق با آخر  يو خصوص  ي عموم  ي مشخصات فن  ميتنظ .٣۴

  . يوزارت راه و شهرساز

فهرست مصالح    ر،يجدول مقاد  مان،يپ   يو خصوص  يعموم  طينامه مناقصه، شرااسناد مناقصه شامل دعوت  يهافرم   هيته .٣۵

  پروژه. ياجرا ي و برنامه زمان دشدهييتأ 

 يسازنهيبه  يشنهادهايو پ   يبرداردوره بهره  ي هانه يبرآورد هز  ها، متيق  ليپروژه شامل تحل  اقتصادي–يدفترچه فن  ارائه .٣۶

  براي مدل جذب سرمايه گذار. طرح يدر اجرا ي مال

، متره  DWG  ي هالي فا  يحاو  سكي، همراه با دExcelو    PDF  يهاليو فا   ي به كارفرما در قالب نسخه چاپ  يي اسناد نها  ارائه .٣٧

  مربوطه. ي و جداول فن

 

مشاركت   يهيو گزارش توج  يمدل مال نيو تدو  يو اقتصاد  يفن  يانجام مطالعات امكان سنجمرحله اول:  -

 پروژه   يريپذ

  پروژه   يفن  يابيو ارز  يامكان سنج .٣٨

  موجود در پروژه   يها   رساختيو مطالعات ز  يليتفص  ي مطالعات و نقشه ها   نهيشيپ  يبررس •

  و اسناد مرتبط با ساخت و ساز مجموعه  يو محل  يمقررات مل  يبررس •

  موجود محدوده   تيوضع  يو شناخت اجمال  يبررس •

  و اهداف پروژه   يانداز كل  چشم •

  پروژه   يكيزيجدول برنامه ف  هيته •

  و كلان پروژه   كيشمات  يدو بعد  يلكه گذار   يها طرح ها   اگراميد  هيته •



  پروژه   يمفهوم  ينقشه ها  هيته •

  ست يمورد استفاده و وندور ل  زاتيتجه  يپروژه شامل جدول نازك كار  يكل   يمشخصات فن  هيته •

  پروژه:   يو اقتصاد   يمال  يابيو ارز  يامكان سنج .٣٩

  بازار   ياجمال  يبررس •

  برتر   نهيگز  ياقتصاد  يابيطرح و ارز   ييو اجرا  يبرآورد مال  هيته •

 تحليل هزينه و درامدهاي طرح  •

  گردش وجوه طرح   انيجدول جر  ليتحل •

  ) NPV) و ارزش حال حاضر خالص طرح (IRRطرح (  يداخل  ينرخ بازده  محاسبه •

  طرح   يريق پذقتح  ملاحظات •

  طرح   تيحساس   ليو تحل  سكيمطالعات ر  هيته •

  طرح   يمدل مال  هيته •

  پروژه:   يري مشاركت پذ  يهيو گزارش توج  يمدل مال  نيتدو .۴٠

 

 انتخاب و جذب سرمايه گذار  فرايند برگزاري فراخوان ودر    يهمكارمرحله دوم:  

تهيه فراخوان مناقصه/مزايده  و اسناد مزايده/ مناقصه از جمله معيارها و روش هاي ارزيابي ها براي بسته سرمايه گذاري  .۴١

 متناسب با ابعاد فني، مالي و مدل مشاركت پذيري پروژه 

 توضيح و تشريح اسناد فراخوان (مزايده/مناقصه) و رفع ايراد يا ابهام براي سرمايه گذاران  .۴٢

ظارت بر اسناد و فرايند برگزاري فراخوان و همچنين نظارت بر ارزيابي كيفي، فني و مالي آن و ارائه گزارش به  راهبري و ن .۴٣

 سرمايه پذير در اين خصوص

  بررسي و اعلام نظر در خصوص توان عملياتي متقاضيان سرمايه گذاري بر اساس مستندات .۴۴

 ذاري بر اساس مستندات معتبر بررسي و اعلام نظر در خصوص توان مالي متقاضيان سرمايه گ .۴۵

 ارائه خدمات اطلاع رساني، بازاريابي و شناسايي متقاضيان سرمايه گذاري بالقوه و برگزاري جلسات شفاف سازي  .۴۶

 تسهيل موفقيت مشاركت با افزايش تعامل و كاهش تعارض ها  .۴٧

 ايجاد توافقات پايدار ميان سرمايه گذار و سرمايه پذير   .۴٨

  

  

 


