
  شرح مناقصه عمليات تخريب، اصلاح و توسعه سازه ساختمان آموزشی ـ درمانی

 

  . عنوان پروژه١

ها، کف انتخاب پيمانکار واجد صلاحيت جهت انجام عمليات تخريب، اصلاح تراز، طراحی و اجرای سازه توسعه ساختمان، اجرای سقف
  پناه ساختمان  ای، ديوارهای پيرامونی و جانسازه

 

 . محل اجرای پروژه٢

  خيابان امام خمينی خيابان خوش بيمارستان لولاگر نشانی پروژه: 

  دانشکده دندانپزشکی ايران نام کارفرما: 

 

 . شرح کلی وضعيت موجود ٣

ساختمان موردنظر دارای کاربری آموزشی ـ درمانی بوده و در گذشته دارای رمپ دسترسی خودرو از طبقه همکف به زيرزمين بوده است. 
  های قبلی:در جريان بازسازی 

  رمپ دسترسی به زيرزمين تخريب شده است.  .١
 متر بالاتر از کف موجود طبقه همکفسانتی ۵٠روی بخشی از فضای رمپ يا زيرزمين، سقفی اجرا شده که تراز نهايی آن حدود  .٢

  قرار دارد. 
  عنوان فضای اداری مورد استفاده قرار گرفته يا قابليت استفاده اداری دارد. فضای زيرزمين در حال حاضر دارای کف بوده و به .٣
در محل ورودی سابق پارکينگ، درب پارکينگ همچنان موجود است و در قسمت داخلی يا پشت آن تا حدود تراز کف همکف،  .۴

  ديوارچينی انجام شده است. 
سقف و سازه اجراشده در عمليات قبلی از نظر تراز، کيفيت اجرا، نحوه اتصال و انطباق با توسعه موردنظر مناسب نبوده و بايد پس   .۵

  از بررسی مهندسی، تخريب و اصلاح شود.
  کارفرما قصد دارد فضای موردنظر را به بنای طبقه همکف متصل کرده و در ادامه، يک طبقه ديگر نيز روی آن احداث کند. .۶
  پناه بام، ادامه يابد.همراه جانسازه جديد بايد از تراز زيرزمين يا فونداسيون مناسب شروع شده و تا بام طبقه اول، به  .٧

 

 . مشخصات تقريبی محدوده عمليات۴
  ها براساس اطلاعات اوليه به شرح زير است:مساحت

 توضيحات  مساحت تقريبی  محل عمليات  رديف

  کف موجود است؛ نيازمند بررسی و اجرای فونداسيون و اسکلت موردنياز   مترمربع ۴٨حدود   محدوده زيرزمين  ١

  در امتداد محل رمپ قديمی و متصل به بنای موجود  مترمربع ٢٠حدود   محدوده الحاقی طبقه همکف  ٢

  شامل تکميل فضای خالی و ايجاد طبقه روی بخش موردنظر   مترمربع ٢٠حدود   محدوده احداث طبقه اول  ٣

  متر سانتی ١٢٠پناه با ارتفاع نهايی حداقل جان  طبق نقشه  پناه بام و جان  ۴



ها و ها، بازشوها، محل ستون. پيمانکار موظف است پيش از ارائه پيشنهاد قيمت، از محل بازديد کرده، کليه ابعاد، ترازها، ارتفاعتبصره:
  جلسه تحويل کارگاه خواهد بود. های اجرايی تأييدشده و صورتوضعيت سازه موجود را برداشت کند. مبنای قطعی اجرا، نقشه

 

 . هدف پروژه ۵
  هدف از اجرای پروژه عبارت است از:

  آوری و تخريب اصولی سازه و سقف نامناسب موجود؛ جمع .١
  ای بخش الحاقی به تراز موردنظر طبقه همکف؛ متر و رساندن کف سازهسانتی ۵٠حذف اختلاف تراز حدود  .٢
  ای مستقل يا متصل به ساختمان موجود، براساس محاسبات مهندسی؛ ايجاد سازه .٣
  تبديل قسمت موردنظر به بخشی از بنای طبقه همکف؛  .۴
  يافته؛ برداری از يک طبقه جديد روی بخش توسعهايجاد امکان احداث و بهره .۵
  اجرای اسکلت از تراز فونداسيون يا زيرزمين تا بام طبقه اول؛ .۶
  پناه بام؛ای، ديوارهای پيرامونی سه طرف و جان های سازهای، کفهای سازهاجرای سقف  .٧
  می باشد با حفظ ايمنی و حداقل اختلال در فعاليت ساختمان روز  ٣٠حداکثر ترين زمان ممکن، انجام پروژه در کوتاه .٨

 

 . محدوده کلی تعهدات پيمانکار۶
ونقل، بارگيری، تخليه، حفاظت، بيمه، آلات، ابزار، داربست، بالابر، حملپيمانکار موظف است کليه نيروی انسانی، مصالح، تجهيزات، ماشين

  های لازم برای انجام موارد زير را تأمين کند: برداری و هماهنگیها، طراحی، نقشهآزمايش

  . بازديد، برداشت و بررسی وضع موجود ١-۶

  بازديد کامل از محل قبل از ارائه پيشنهاد قيمت؛  .١
  برداشت دقيق ابعاد و ترازهای زيرزمين، همکف، طبقه اول و بام؛ .٢
  ها و ديوارهای موجود؛تعيين محل دقيق سازه .٣
  بررسی کيفيت و نوع سقف اجراشده قبلی؛ .۴
  ای ساختمان موجود و امکان اتصال سازه جديد به آن؛ بررسی سازه .۵
  شناسايی مسير تأسيسات برق، آب، فاضلاب، گاز، شبکه، اعلام حريق و ساير تأسيسات موجود؛  .۶
  های غيرمخرب در نقاط اتصال، در صورت نياز؛ انجام اسکن ميلگرد يا آزمايش .٧
  زنی محدود، آزمايش خاک يا بررسی فونداسيون موجود، در صورت تشخيص مهندس محاسب يا دستگاه نظارت؛ انجام گمانه .٨
  تهيه گزارش مکتوب و تصويری از وضع موجود قبل از شروع تخريب.  .٩

 

 های اجرايی . طراحی و تهيه نقشه٢-۶

  ارائه کند: ناظر پروژههای زير را توسط اشخاص دارای صلاحيت تهيه و برای تأييد کارفرما و پيمانکار موظف است قبل از اجرا، نقشه

  نقشه برداشت وضع موجود؛  .١
  نقشه تخريب؛  .٢
  نقشه معماری محدوده توسعه، شامل ترازها و ابعاد کلی؛ .٣
  نقشه فونداسيون؛ .۴
  گذاری و تيرريزی؛ نقشه ستون .۵



  ای؛های سازهها و کفنقشه سقف .۶
  نقشه اتصالات سازه فلزی؛ .٧
  نقشه اتصال سازه جديد به ساختمان موجود؛ .٨
  ها؛نقشه ديوارهای پيرامونی و نحوه مهار آن .٩

  پناه بام؛ نقشه جان .١٠
  کاری بام و محل اتصال به بنای موجود؛بندی و عايقجزئيات آب .١١
  دفترچه محاسبات سازه؛ .١٢
  بندی تخريب و اجرای سازه؛ برنامه مرحله .١٣
  برنامه ايمنی، حفاظت و پايدارسازی موقت؛ .١۴
  ساخت در پايان عمليات. های چوننقشه .١۵

  ها توسط مهندس محاسب و دستگاه نظارت ممنوع است.هرگونه اجرای سازه پيش از تأييد کتبی نقشه

 

 . عمليات تخريب٧
  عمليات تخريب شامل موارد زير است:

  سازی کامل محدوده پروژه قبل از شروع کار؛ايمن .١
  های فعال ساختمان با استفاده از حصار يا پارتيشن مقاوم و پوشش مناسب گردوغبار؛جداسازی محل عمليات از بخش .٢
  تخريب کامل سقف نامناسب اجراشده در محل رمپ يا فضای زيرزمين؛ .٣
  های زائد ديوار، کفسازی، بتن، تير، ستون يا اجزای قبلی که با نقشه جديد تداخل دارند؛تخريب بخش .۴
  های ناپايدار و فاقد کيفيت مناسب، پس از تأييد دستگاه نظارت؛ تخريب بخش .۵
  بينی در نقشه و دستور کارفرما؛آوری درب پارکينگ موجود، در صورت پيشبازکردن يا جمع .۶
  تخريب ديوار واقع در پشت درب پارکينگ يا اصلاح آن طبق نقشه؛ .٧
  ها و مصالح حاصل از تخريب؛آوری کليه نخالهجمع .٨
  ها در محل مجاز؛بارگيری، حمل و تخليه نخاله .٩

  برداری؛های مورد بهرهجلوگيری از ريزش نخاله به فضای زيرزمين يا بخش .١٠
  جلوگيری از وارد شدن ضربه، لرزش يا بار اضافی به سازه اصلی ساختمان؛ .١١
  گذاری و پايدارسازی موقت، در صورت لزوم؛ بندی، جکاجرای شمع .١٢
  حفاظت کامل از تأسيسات و اجزايی که بايد باقی بمانند.  .١٣

  الزامات تخريب

 شده انجام شود. ای و کنترلصورت مرحلهتخريب بايد به  
 ای سنگين بدون تأييد دستگاه نظارت ممنوع است. استفاده از تجهيزات ضربه  
  .پيمانکار قبل از تخريب بايد از قطع يا ايمن بودن تأسيسات مدفون و روکار اطمينان حاصل کند  
 ها يا تجهيزات مجاور، بايد با هزينه پيمانکار ترميم شود. هرگونه آسيب به ساختمان موجود، تأسيسات، کف، ديوار، درب  

 

 . اصلاح تراز کف طبقه همکف٨
سطح شدن کف نهايی بخش الحاقی با کف طبقه همکف موجود فراهم ای اجرا شود که امکان همگونهای جديد بايد بهتراز کف سازه .١

  شود.
  متر اعلام شده بايد طی عمليات برداشت دقيق کنترل شود.سانتی ۵٠اختلاف ارتفاع موجود که حدود  .٢
کاری کف در ای منظور کند؛ هرچند اجرای نازکسازی نهايی احتمالی را در تعيين تراز سازهپيمانکار موظف است ضخامت کف .٣

  تعهد اين قرارداد نيست.



  ای مورد تأييد مهندس محاسب انجام شود. هرگونه پرکردن فضای خالی بايد با مصالح سبک و مناسب يا جزئيات سازه .۴
  استفاده از نخاله ساختمانی، خاک دستی نامرغوب يا مصالح فاقد تراکم مناسب برای پرکردن ممنوع است.  .۵
  جلسه شود. برداری کنترل و صورتای بايد با دوربين نقشهتراز نهايی بتن يا سقف سازه .۶

 

 . فونداسيون و زيرسازی سازه ٩
  های محاسباتی انجام شود.با توجه به نامشخص بودن وضعيت فونداسيون موجود، اجرای فونداسيون بايد براساس نتايج بررسی و نقشه

  تعهدات پيمانکار شامل موارد زير است:

  زنی و شناسايی فونداسيون موجود در نقاط لازم؛ گمانه .١
  سازی بستر؛برداری موضعی و آمادهخاک .٢
  اجرای بتن مگر با عيار و ضخامت مندرج در نقشه؛ .٣
  آرماتوربندی فونداسيون؛  .۴
  بندی مناسب؛ اجرای قالب  .۵
  ها و قطعات مدفون؛ستونها، صفحهنصب بولت .۶
  ريزی فونداسيون با بتن آماده استاندارد؛بتن .٧
  آوری بتن؛ ويبره و عمل .٨
  های منفرد و نواری طبق نقشه؛ها يا فونداسيوناجرای شناژها، کلاف .٩

  تقويت فونداسيون موجود، در صورت نياز و پس از تأييد کتبی؛ .١٠
  ها؛ستوناجرای گروت بدون انقباض در زير صفحه .١١
  شده اطراف فونداسيون.ترميم سطوح تخريب .١٢

  مصالح پيشنهادی فونداسيون

 بتن مگر: حداقل رده يا عيار مطابق نقشه محاسب؛  
 ای: ترجيحاً بتن آماده با رده مقاومتی حداقل بتن سازهC25  يا مطابق محاسبات؛  
 ميلگرد: آجدار استاندارد دارای گواهی کارخانه؛  
 ها: استاندارد و متناسب با شرايط محيطی؛ سيمان و افزودنی  
 .گروت: نوع بدون انقباض و دارای مشخصات فنی معتبر  

  رده بتن، قطر و تعداد ميلگردها، ابعاد فونداسيون و نوع تقويت بايد صرفاً توسط مهندس محاسب تعيين شود.

 

 . سازه اصلی پيشنهادی١٠
تواند گزينه مناسب پروژه باشد؛ مشروط به تأييد  می  شدهاسکلت فلزی مهندسیبا توجه به محدوديت فضا و ضرورت سرعت اجرا، استفاده از  

  نهايی مهندس محاسب و کارفرما.

  سازه بايد از تراز فونداسيون يا زيرزمين شروع شده و شامل موارد زير باشد: 

  ترين تراز موردنياز تا بام؛های سازه از پايينستون .١
  تيرهای اصلی و فرعی؛  .٢
  بادبندها يا سيستم مقاوم جانبی موردنياز؛ .٣
  شده؛ ای يا جوشی مهندسیاتصالات پيچ و مهره .۴
  ها؛کنندههای تقويتی و سختها، ورقپليت .۵



  ها و مهارهای لازم برای ديوارهای پيرامونی؛ کلاف .۶
  ها؛ تيرهای پيرامونی سقف .٧
  پناه بام؛ سازه لازم برای جان .٨
  اتصالات سازه جديد به سازه موجود، در صورت تأييد مهندس محاسب؛ .٩

  ای، در صورت مستقل بودن سازه جديد.درز جداسازی سازه  .١٠

  شرايط مصالح فولادی 

  تمام مقاطع فولادی بايد نو، سالم، بدون خوردگی شديد، تابيدگی، ترک يا وصله غيرمجاز باشند.  .١
  دوم ممنوع است، مگر با موافقت کتبی کارفرما.آلات دستاستفاده از آهن  .٢
  مقاطع بايد دارای استاندارد و قابل رديابی باشند. .٣
  های مصوب برش و مونتاژ شوند.ها و مقاطع بايد مطابق نقشهورق .۴
  شده در نقشه مجاز است.وصله تير و ستون فقط در محل مشخص .۵
  کاری و جوشکاری بايد با تجهيزات مناسب انجام شود.کاری، برشسوراخ .۶
  ها براساس محاسبات تعيين خواهد شد.نوع فولاد، ابعاد مقاطع و ضخامت ورق .٧

 

 . اتصالات و کنترل جوش١١
  جوشکاران بايد دارای مهارت و صلاحيت مناسب باشند.  .١
  جوش بايد متناسب با نوع فولاد مصرفی باشد.الکترود يا سيم .٢
  سطوح محل جوش بايد از رنگ، زنگ، چربی، رطوبت و آلودگی پاک شود. .٣
  جوشکاری روی سطح مرطوب يا در شرايط نامناسب جوی ممنوع است.  .۴
  ابعاد، طول و نوع جوش مطابق نقشه اتصال باشد. .۵
  بينی شده باشد. های پرمقاومت و مهره و واشر استاندارد اجرا شود، چنانچه در نقشه پيشاتصالات پيچی بايد با پيچ .۶
  ها الزامی است.کنترل چشمی تمام جوش .٧
  در اتصالات حساس، طبق نظر دستگاه نظارت، بر عهده پيمانکار است.  UTيا  PT ،MTهای غيرمخرب نظير انجام آزمايش .٨
  های مردود بايد با روش مورد تأييد اصلاح و مجدداً آزمايش شوند. جوش .٩

  هزينه اصلاح اتصالات معيوب بر عهده پيمانکار خواهد بود.  .١٠

 

 . ضدزنگ و حفاظت سازه فلزی ١٢
  تمام سطوح فولادی پس از ساخت و قبل از پوشانده شدن بايد کاملاً تميز شوند.  .١
  سطوح فلزی بايد حداقل با يک سيستم پوشش ضدخوردگی مناسب پوشانده شوند.  .٢
حداقل پوشش پيشنهادی شامل يک دست آستر ضدخوردگی و يک دست رنگ محافظ است، مگر اينکه دستگاه نظارت سيستم ديگری  .٣

  تعيين کند. 
  ديده در حمل و نصب بايد ترميم شوند. نقاط آسيب .۴
  سطوح مدفون يا در معرض رطوبت بايد پوشش متناسب با شرايط محيطی داشته باشند.  .۵
با توجه به کاربری آموزشی ـ درمانی، اجرای پوشش مقاوم حريق برای اعضای فولادی، در صورت الزام مقررات يا نظر طراح،  .۶

  گذاری شود. صورت رديف جداگانه قيمتبايد در پيشنهاد پيمانکار لحاظ يا به

 

 ایهای سازه ها و کف . اجرای سقف١٣



تواند بررسی شود؛ های ساختمان موجود، سقف عرشه فولادی يا سقف سبک مرکب میبرای سرعت اجرا، کاهش وزن مرده و محدوديت
  حال نوع قطعی سقف بايد براساس محاسبات مهندس سازه تعيين شود. بااين

  عمليات اجرای سقف شامل موارد زير است:

  نصب تيرهای اصلی و فرعی؛  .١
  نصب ورق عرشه فولادی يا اجزای سقف مصوب؛ .٢
  گيرها در صورت نياز؛اجرای برش .٣
  ها و بازشوها؛بندی لبهاجرای قالب  .۴
  اجرای آرماتور حرارتی و تقويتی؛ .۵
  ايجاد محل بازشوهای احتمالی تأسيسات طبق نقشه؛  .۶
  ريزی سقف؛ بتن .٧
  ترازکردن سطح بتن؛ .٨
  آوری؛ويبره، پرداخت اوليه و عمل .٩

  اجرای مهارهای پيرامونی و اتصال سقف به سازه؛  .١٠
  ها؛اجرای سقف همکف، سقف طبقه اول و بام براساس نقشه .١١
  ای يا کدهای مناسب بام، در صورت لزوم.بينی شيب سازهپيش .١٢

  حدود سطح تحويل سقف و کف 

  شود:تحويل خواهند شد و موارد زير در اين قرارداد منظور نمی ای و خامسازهصورت سطوح کف و سقف به

  سنگ، سراميک، موزاييک يا پارکت؛  
  ملات نهايی کف؛  
 وخاک و سفيدکاری زير سقف؛گچ  
  سقف کاذب؛  
 آميزی داخلی؛رنگ  
  .پوشش تزئينی  

  کاری باشد. های بعدی توسط پيمانکار نازکسطح بتن بايد صاف، سالم، بدون کرموشدگی شديد و آماده اجرای لايه

 

 . ديوارهای پيرامونی ١۴
  پيمانکار موظف است ديوارهای خارجی بنا را از سه جهت، طبق نقشه مصوب، اجرا کند. 

  مصالح پيشنهادی 

  شود:های زير با تأييد طراح پيشنهاد میبرای کاهش وزن مرده و افزايش سرعت اجرا، يکی از گزينه

  AACگزينه اول: بلوک سبک اتوکلاوشده 

  ضخامت پيشنهادی: مطابق نقشه معماری و محاسبات حرارتی؛  
  استفاده از چسب مخصوص استاندارد؛  
  وزن کمتر نسبت به آجر و بلوک سنگين؛  
 سرعت اجرای مناسب؛  
  .عايق حرارتی بهتر  

  گزينه دوم: بلوک سبک سيمانی استاندارد 



 دارای وزن و مقاومت مناسب؛  
  اجرای ملات استاندارد؛  
 تأمين الزامات حرارتی و صوتی؛  
  .مهار کامل به سازه  

  الزامات اجرای ديوار 

  شده در نقشه؛اجرای ديوارها مطابق ابعاد و محل مشخص .١
  پست مناسب؛ اتصال ديوار به ستون و تير با بست يا وال .٢
  اجرای وادارهای قائم و افقی براساس ضوابط فنی؛ .٣
  دار شود؛هايی که نبايد ديوار به سازه گيراستفاده از اتصالات کشويی در محل .۴
  درگاه برای بازشوهای احتمالی؛اجرای نعل .۵
  اجرای توری يا مش در محل اتصال مصالح متفاوت، در صورت لزوم؛ .۶
  ای؛جلوگيری از بارگذاری مستقيم تير يا سقف روی ديوار غيرسازه .٧
  اجرای عايق رطوبتی در پای ديوارهايی که در معرض رطوبت هستند؛  .٨
  رعايت درز انقطاع يا درز جداسازی مطابق نقشه؛ .٩

  کاری داخلی. صورت خام و بدون نازکتحويل ديوارها به .١٠

  وضعيت نمای خارجی 

  با توجه به اينکه نوع نمای نهايی ممکن است در مرحله بعد تعيين شود، پيمانکار بايد:

 ديوار خارجی را شاقول، تراز و مستحکم تحويل دهد؛  
 ای ضروری و مهار ديوار را کامل اجرا کند؛های سازهزيرسازی  
  از اجرای نمای نهايی، سنگ نما، سيمان تزئينی يا پوشش نهايی خودداری کند، مگر آنکه در نقشه يا فهرست مقادير جداگانه درج شده

  باشد.

 

 پناه بام. جان١۵
  اجرا شود. شده فرضی باممتر از روی کف تمامسانتی ١٢٠پناه بام بايد با ارتفاع نهايی حداقل جان .١
  پناه لحاظ کند. بندی، عايق و کف نهايی را در تعيين ارتفاع خام جانهای احتمالی شيبپيمانکار بايد ضخامت لايه .٢
  پناه بايد دارای کلاف يا سازه مهارکننده مناسب باشد.جان .٣
  ای بايد مطابق نقشه انجام شود.های سازهپناه به تيرها و ستوناتصال جان  .۴
  پناه بايد در برابر بار باد و فشار جانبی ايمن باشد. ديوار جان  .۵
  پست و کلاف فلزی يا بتنی الزامی است. پناه بنايی، وال در صورت اجرای جان  .۶
شود و اجرای سنگ درپوش يا پوشش نهايی فقط در صورت درج در فهرست مقادير انجام صورت خام تحويل میپناه بهروی جان  .٧

  خواهد شد. 
  پناه بايد با ضوابط ايمنی و نقشه مصوب کنترل شود.ارتفاع قطعی جان .٨

 

 بندی موقت و دائمیکاری و آب. عايق ١۶
  کاری بام ممکن است خارج از قرارداد باشد، پيمانکار سازه موظف است از نفوذ آب به طبقات پايين جلوگيری کند. تعهدات شامل: هرچند نازک

  بندی محل اتصال سقف جديد به ساختمان موجود؛ آب .١
  اجرای فلاشينگ موقت يا دائم در محل درزها؛  .٢



  بستن موقت بازشوها تا زمان اجرای تأسيسات؛  .٣
  جلوگيری از تجمع آب روی سقف؛ .۴
  هدايت موقت آب باران؛ .۵
  ها و نقاط نفوذپذير سقف؛ترميم سوراخ .۶
  ای اجراشده تا زمان تحويل.تضمين عدم نشت از اجزای سازه .٧

  صراحت قيد شود.جلسه تحويل بهبندی و عايق نهايی بام در قرارداد نباشد، بايد در صورتدر صورتی که اجرای کامل شيب

 

 . موارد خارج از محدوده قرارداد ١٧
  مگر آنکه در فهرست مقادير يا دستور کار جداگانه ذکر شود، موارد زير در تعهد پيمانکار اين مناقصه نيست:

  بندی فضاها؛ ديوارچينی داخلی و تيغه .١
  وخاک و سفيدکاری؛ گچ .٢
  آميزی داخلی و خارجی؛رنگ .٣
  پوش؛کاری، سراميک، موزاييک و کفسنگ .۴
  اجرای سقف کاذب؛ .۵
  اجرای نمای نهايی ساختمان؛ .۶
  های خارجی؛ساخت و نصب پنجره .٧
  های داخلی؛ساخت و نصب درب .٨
  کابينت، کمد و تجهيزات ثابت؛  .٩

  کشی آب و فاضلاب؛لوله  .١٠
  تأسيسات سرمايش، گرمايش و تهويه؛ .١١
  کشی، روشنايی، شبکه و تلفن؛ برق .١٢
  سيستم اعلام و اطفای حريق؛ .١٣
  تجهيزات درمانی يا آموزشی؛  .١۴
  های بهداشتی؛کاری سرويسنازک .١۵
  آسانسور يا بالابر دائم؛ .١۶
  سازی نهايی. محوطه .١٧

ای موردنياز تأسيسات را، در صورت ارائه نقشه های سازهبينیها، صفحات مدفون و پيشحال پيمانکار سازه موظف است بازشوها، غلافبااين
  ريزی، اجرا کند.قبل از بتن

 

  ربط ي. مجوزهای شهرداری و مراجع ذ١٨
  شامل خدمات لازم برای:

  پيگيری مجوز تخريب موضعی و توسعه بنا؛  .١
  های موردنياز شهرداری؛ تهيه و تکميل نقشه .٢
  هماهنگی با مهندس يا مهندسان دارای صلاحيت؛ .٣
  های معماری و سازه؛پيگيری تأييد نقشه .۴
  طبقه؛پيگيری مجوز افزايش بنا يا اضافه  .۵
  های لازم؛ ها و تأييديهپرداخت و پيگيری آزمايش .۶
  نشانی، در صورت لزوم؛هماهنگی با آتش .٧
  ساخت؛های چونارائه مدارک فنی و نقشه .٨
  پيگيری پايان کار يا اصلاح مدارک ساختمانی، در صورت واگذاری به پيمانکار.  .٩



  تبصره مهم 

 صورت جداگانه ها بايد بههای قانونی شهرداری و مبالغ پرداختی به سازمانعوارض، جرايم، تراکم، هزينه تغيير کاربری، هزينه
  مشخص شود.

 های نامشخص دولتی و قانونی را بدون ارائه فيش رسمی مطالبه کند.پيمانکار حق ندارد هزينه  
 ای منوط به تعيين تکليف مجوزهای قانونی توسط کارفرما و پيمانکار است. شروع عمليات سازه  
 .مسئوليت اخذ مجوز فقط در صورتی بر عهده پيمانکار خواهد بود که صريحاً در قرارداد و مبلغ پيشنهادی درج شده باشد  

 

 . الزامات ويژه ساختمان آموزشی ـ درمانی ١٩
  زمان از ساختمان، رعايت موارد زير الزامی است:برداری همبا توجه به فعال بودن يا احتمال بهره

  جداسازی کامل محل کار از مسير مراجعان؛ .١
  کنترل گردوغبار و آلودگی؛  .٢
  جلوگيری از انتشار صدای شديد در ساعات فعاليت؛ .٣
  هماهنگی عمليات پرصدا با کارفرما؛ .۴
  جلوگيری از انسداد مسيرهای خروج اضطراری؛  .۵
  عدم دپوی مصالح در مسير عبور؛ .۶
  نصب علائم هشداردهنده و چراغ خطر؛ .٧
  رعايت اصول بهداشتی در حمل نخاله؛  .٨
  آوری روزانه ضايعات؛جمع .٩

  کننده دستی حريق؛بينی خاموشپيش .١٠
  ها و تأسيسات موجود؛محافظت از کابل .١١
  توقف فوری کار در صورت ايجاد خطر برای کاربران ساختمان؛ .١٢
  کاری بدون مجوز کار گرم و تجهيزات اطفای حريق؛ممنوعيت جوشکاری و برش .١٣
  های پرتگاه؛ پوشاندن بازشوهای کف و لبه .١۴
  تأمين مسير ايمن برای کارکنان ساختمان. .١۵

 

 های ايمنی و بيمه. مسئوليت٢٠
  پيمانکار مسئول کامل ايمنی کارگاه و عوامل اجرايی است و بايد:

  کليه کارکنان را بيمه کند؛ .١
  بيمه مسئوليت مدنی در قبال کارکنان و اشخاص ثالث ارائه دهد؛  .٢
  وسايل حفاظت فردی شامل کلاه، کفش، دستکش، عينک، ماسک و کمربند ايمنی تأمين کند؛  .٣
  برای کار در ارتفاع، داربست و سکوی استاندارد اجرا کند؛ .۴
  نشانی و پرده محافظ فراهم کند؛ برای جوشکاری، کپسول آتش .۵
  بازشوهای سقف و کف را محافظت کند؛  .۶
  مسئول ايمنی مشخص معرفی کند؛ .٧
  های واردشده به اشخاص، اموال و ساختمان را جبران کند؛خسارت .٨
  کارگيری کارگران فاقد مهارت يا تجهيزات ايمنی جلوگيری کند؛از به .٩

  گزارش حوادث و خطرات را به کارفرما ارائه دهد.  .١٠

 



 ها. کنترل کيفيت و آزمايش ٢١
  ها و مدارک زير را ارائه کند: پيمانکار موظف است حسب نظر دستگاه نظارت آزمايش

  گواهی مصالح فولادی؛  .١
  گواهی ميلگرد مصرفی؛ .٢
  طرح اختلاط بتن؛ .٣
  برگه حمل بتن آماده؛  .۴
  گيری و آزمايش مقاومت فشاری بتن؛نمونه .۵
  کنترل اسلامپ بتن؛  .۶
  آزمايش جوش در اتصالات حساس؛ .٧
  های پرمقاومت؛ کنترل سفتی پيچ .٨
  ها؛کنترل شاقولی ستون .٩

  ها؛ کنترل تراز تيرها و سقف .١٠
  ها و مقاطع؛کنترل ضخامت ورق .١١
  کنترل کيفيت پوشش ضدخوردگی؛ .١٢
  ها؛کنترل ديوارها و مهارهای آن .١٣
  های اجراشده، در صورت لزوم. بندی بخشتست آب .١۴

  کند. کليه مصالح قبل از مصرف بايد به تأييد دستگاه نظارت برسد. مصرف مصالح بدون تأييد، مسئوليت آن را از پيمانکار سلب نمی

 

 . برنامه زمانی و سرعت اجرا٢٢
  بندی تفصيلی ارائه کند.شدن سريع کار، پيمانکار موظف است همراه پيشنهاد خود برنامه زمانبا توجه به ضرورت جمع

  مدت پيشنهادی 

  ها:مدت کل پيشنهادی برای عمليات اجرايی، پس از تحويل کارگاه و تأييد نقشه

  روز تقويمی  ٣٠حداکثر 

  مدت دقيق با توجه به حجم تخريب، وضعيت فونداسيون و مجوزها در قرارداد درج خواهد شد. 

 

 ها و کسورات. تضمين٢٣
  تضمين شرکت در مناقصه: طبق نظر کارفرما؛  .١
  درصد مبلغ قرارداد؛   ١٠تضمين حسن انجام تعهدات: حداقل  .٢
  وضعيت؛ درصد از هر صورت ١٠کسور حسن انجام کار:  .٣
  پرداخت؛ پرداخت: معادل مبلغ پيشتضمين پيش .۴
  ماه از تاريخ تحويل موقت؛  ١٢دوره تضمين عمليات: حداقل  .۵
  ای ناشی از مصالح يا اجرای نامناسب، مستقل از دوره تضمين عمومی خواهد بود؛مسئوليت عيوب سازه .۶
  ها پس از رفع کامل نواقص و تحويل قطعی.آزادسازی تضمين  .٧

 



 . نحوه پرداخت٢۴
  

 درصد پيشنهادی  مرحله

   

    

    

    

    

    

  از هر پرداخت، کسورات قانونی، بيمه و حسن انجام کار کسر خواهد شد. 

 

 کنندگان. نحوه ارائه پيشنهاد قيمت توسط شرکت ٢۵
  صورت تفکيکی ارائه کند:هر پيمانکار بايد پيشنهاد خود را به

  برداری؛ هزينه بازديد، برداشت و نقشه .١
  هزينه طراحی و محاسبات سازه؛ .٢
  هزينه اخذ مجوزها و پيگيری شهرداری؛  .٣
  هزينه تجهيز و برچيدن کارگاه؛  .۴
  هزينه تخريب؛  .۵
  هزينه حمل و دفع نخاله؛  .۶
  هزينه فونداسيون؛ .٧
  وزن و قيمت ساخت و نصب اسکلت فلزی؛ .٨
  هزينه سقف طبقه همکف؛ .٩

  هزينه سقف طبقه اول يا بام؛  .١٠
  هزينه اصلاح تراز کف؛ .١١
  هزينه ديوارهای پيرامونی؛  .١٢
  پناه؛ هزينه جان .١٣
  هزينه ضدزنگ و پوشش محافظ سازه؛ .١۴
  های بتن، جوش و مصالح؛ هزينه آزمايش .١۵
  هزينه داربست، بالابر و حمل مصالح؛  .١۶
  هزينه ايمنی و حفاظت کارگاه؛  .١٧
  ماليات و ارزش افزوده؛ .١٨
  مدت اجرای پيشنهادی؛  .١٩
  مبلغ کل پيشنهادی.  .٢٠

 



 . جدول اوليه فهرست مقادير٢۶
 واحد شرح عمليات رديف

  مقطوع   تجهيز و برچيدن کارگاه  ١

  مقطوع   برداری برداشت وضع موجود و نقشه  ٢

  مقطوع   های اجرايیطراحی سازه و تهيه نقشه  ٣

  مترمربع   تخريب سقف نامناسب موجود  ۴

  مترمکعب/مترمربع   تخريب ديوارها و اجزای مزاحم  ۵

  مترمکعب   بارگيری و حمل نخاله   ۶

  مورد  زنی و بررسی فونداسيونگمانه  ٧

  مترمکعب   برداری موضعیخاک  ٨

  مترمکعب   بتن مگر   ٩

  کيلوگرم   آرماتور فونداسيون   ١٠

  مترمربع   بندی فونداسيونقالب  ١١

  مترمکعب   ای فونداسيونبتن سازه  ١٢

  کيلوگرم/مورد   ستون، بولت و گروت صفحه   ١٣

  کيلوگرم   ساخت، حمل و نصب اسکلت فلزی  ١۴

  کيلوگرم/دست   پيچ و مهره پرمقاومت   ١۵

  مورد  آزمايش و کنترل جوش   ١۶

  مترمربع   ضدزنگ و رنگ محافظ سازه   ١٧

  مترمربع   ایاجرای سقف سازه   ١٨

  کيلوگرم   آرماتور سقف   ١٩

  مترمکعب   بتن سقف   ٢٠

  مترمربع   اجرای ديوار پيرامونی سبک   ٢١

  کيلوگرم/مترطول  پست و مهار ديواراجرای وال   ٢٢

  مترطول   متر سانتی ١٢٠پناه ارتفاع اجرای جان   ٢٣

  مترطول   بندی محل اتصال به ساختمانآب  ٢۴

  مقطوع   ساختهای چونتهيه نقشه  ٢۵

  مقطوع   اخذ و پيگيری مجوزهای شهرداری  ٢۶

  براساس سند  های قانونی دارای فيش رسمیهزينه  ٢٧

 

 . مدارک لازم از پيمانکار ٢٧
  پيمانکار بايد همراه پيشنهاد خود مدارک زير را ارائه کند: 

  مدارک ثبتی شرکت؛  .١
  های مشابه؛سوابق اجرای پروژه .٢
  رزومه مهندس محاسب و مسئول اجرا؛  .٣
  فهرست عوامل فنی؛ .۴
  بندی؛ برنامه زمان .۵
  روش اجرايی پيشنهادی؛ .۶
  پيشنهاد فنی نوع سازه و سقف؛  .٧



  ها؛ جدول تفکيکی قيمت .٨
  فهرست برند يا مشخصات مصالح پيشنهادی؛  .٩

  مدارک بيمه و صلاحيت ايمنی؛  .١٠
  تعهد بازديد از محل؛  .١١
  مدت ضمانت؛  .١٢
  فهرست موارد خارج از قيمت پيشنهادی؛ .١٣
  اعلام صريح اينکه قيمت شامل حمل، نصب، پرت مصالح، ابزار و تجهيزات است يا خير.  .١۴

 
 

 . شروط مهم قراردادی ٢٨
  کند از محل بازديد کرده است.پيمانکار با ارائه قيمت تأييد می .١
  شود.های کارگاه پذيرفته نمیادعای عدم اطلاع از وضعيت دسترسی، ترازها و محدوديت .٢
  اجرای هرگونه عمليات خارج از نقشه بايد با دستور کتبی کارفرما باشد. .٣
  ای يا نوع سقف بدون تأييد مهندس محاسب ممنوع است. تغيير مقاطع سازه .۴
  پيمانکار مسئول تطابق ابعاد اجرايی با وضع موجود است.  .۵
  ها لحاظ شود.کاری، حمل، بالابری و نصب در قيمتکليه پرت مصالح، برش .۶
  ريزی و پوشاندن اتصالات، تأييد دستگاه نظارت را اخذ کند.پيمانکار بايد قبل از بتن .٧
  ها از بين رفته باشد، ممکن است به هزينه پيمانکار بازگشايی شود. های اجراشده بدون تأييد که امکان بازرسی آن قسمت .٨
  هرگونه آسيب به ساختمان موجود بايد به هزينه پيمانکار اصلاح شود. .٩

  پيمانکار حق واگذاری کل پروژه به غير را بدون موافقت کارفرما ندارد. .١٠
  نخاله و مصالح مازاد بايد روزانه يا طبق برنامه از محل خارج شود. .١١
  محل دپوی مصالح بايد با نظر کارفرما تعيين شود.  .١٢
  های مستقيم و غيرمستقيم باشد.قيمت پيشنهادی بايد شامل کليه هزينه .١٣
  شود. ها مشخص میکليه ابعاد قطعی پس از برداشت و تأييد نقشه .١۴
 افزايش بنا فقط پس از تعيين تکليف مجوزهای لازم قابل اجرا خواهد بود. .١۵

  

  تجهيز کارگاه . ٢٩

  طور کامل بر عهده پيمانکار است و شامل موارد زير خواهد بود:تجهيز کارگاه به

  آلات لازم؛ تأمين ابزار، تجهيزات و ماشين .١
  تأمين وسايل حفاظت فردی برای تمام کارکنان؛ .٢
  نصب علائم هشدار، نوار خطر و حفاظت مسيرهای تردد؛ .٣
  های مشترک؛پله، لابی، کف، ديوار و بخشحفاظت از آسانسور، راه .۴
  پوشاندن کف و ديوار مسير حمل مصالح و نخاله؛  .۵
  تأمين روشنايی و برق موقت موردنياز کارگاه، با هماهنگی کارفرما؛ .۶
  ايجاد محل موقت و ايمن برای نگهداری مصالح؛  .٧
  استفاده از تجهيزات اطفای حريق متناسب با عمليات؛ .٨
  جلوگيری از انتشار گردوغبار به طبقات ديگر؛  .٩

  ها؛آوری روزانه ضايعات و نخاله جمع .١٠
  شده توسط کارفرما؛ رعايت ساعات مجاز کار اعلام .١١
  برچيدن کامل تجهيزات موقت پس از اتمام کار. .١٢

  ها، مسير خروج اضطراری و فضاهای عمومی ساختمان را بدون مجوز کتبی کارفرما ندارد.پلهپيمانکار حق اشغال راهروها، راه



 
 
 

 . تعهدنامه بازديد پيمانکار ٣٠
از محل پروژه                   کنم که در تاريخ گواهی می                           به نمايندگی از شرکت/پيمانکار                          اينجانب 

  ام.مشاهده محل را بررسی کردهبازديد کرده و در حد امکان و بدون انجام عمليات مخرب، شرايط ظاهری و قابل

  موارد زير مورد بررسی اوليه قرار گرفته است: 

 وضعيت موجود زيرزمين، همکف، طبقه اول و بام؛  
  سقف نامناسب اجراشده در محل رمپ سابق؛  
  اختلاف تراز بخش موجود با کف همکف؛  
  حدود عمليات تخريب؛  
 وضعيت ظاهری سازه و ديوارهای مجاور؛  
 مسيرهای دسترسی، حمل مصالح و خروج نخاله؛  
 آلات و تجهيزات؛ محدوديت استقرار ماشين  
 برداری ساختمان آموزشی ـ درمانی؛شرايط بهره  
 های ايمنی، سروصدا، گردوغبار و ساعات کار؛محدوديت  
 مشاهده در محدوده عمليات؛تأسيسات قابل  
 های احتمالی دپوی مصالح و تجهيز کارگاه. محل  

مشاهده محل، حمل مصالح، حمل نخاله، محدوديت دسترسی، تجهيزات موردنياز، های مربوط به شرايط عادی و قابل شوم هزينهمتعهد می
  حفاظت کارگاه و ايمنی را در پيشنهاد خود لحاظ کنم. 

های فنی، بررسی فونداسيون، شناسايی تأسيسات پنهان و محاسبات سازه  همچنين آگاه هستم که بازديد ظاهری، جايگزين برداشت دقيق، آزمايش
  جلسه شود.نيست. در صورت کشف موانع يا عيوب پنهان و غيرقابل تشخيص، موضوع بايد پيش از ادامه عمليات با حضور طرفين صورت

  امضاها 

  :شرکتنام و نام خانوادگی نماينده 

  سمت:

  : شرکتمهر و امضای 

  نام و نام خانوادگی نماينده کارفرما: 

  سمت:

  امضای نماينده کارفرما: 

 تاريخ: 


